ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

i

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastupend starostom obce FrantiSkom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (dalej len prenajimateF) na jedne;j strane

a
2. Najomca; Eleonéra SUFLIARSKA, rod. Chalupovi
bytom: 972 47 Oslany, Vychodna 989/4
ako ndjomca (dalej len ndjomea) na drubej strane

za tychto podmienok:

1L -
Predmet a rozsah zmluvy =~ B e

o 1. Prenajimatel touto zmluvou prenechdva néjomeovi do ndjmurHiRdobR IS Aoy by (diatel e
.17, byt patriaci do jehio Viastnictia; ktor bol postaveny v siilade’s VyiiosoNEisierst ystal

, " regionélneho rozvoja SR z 15. jhla 2008 &. V-1/2008, ktorym §4 e ?ﬂéipfﬁ Viios MVARR/SRE #.

T rzo-dita 7-decembra 2006°E: V=1/2006-0°poskytovani dotécii na rozvoj by vatia-y ZHsHE VIO S S8 s

novembra 2007 ¢. V-1/2007.

2. Pre tento byt plati osobitny re¥im vymedzeny zékonom NR SR &, 443/2010 a Vieobecne zdviznym
nariadenim o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
3. Prenajimatel prenechdva nsjomcovi do najrou byt &. 01 nachddzajici sa v bytovom dome

¢. stip. 989/4 na Vychodnej ulici, postavenom na parc. &. 2022/201, v k.. obce Oslany,
na prizemi — L. nadzemnom podla¥, pozostivajtici z 2 izieb, kuchyne a pristuSenstva,
4. Prenajimatel prenajima byt ngjomeovi na zéklade Hadosti najomeu o predlZenie ndgjomného vzfahu
zo diia 03. 12, 2021 a na zéklade Uznesenia &. 102/2021 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
14.12. 2021, bod I1., pism. ¢) o prediZeni ndjomného vzt'ahy.
Opis stavu bytu:
- byt L kategérie, $tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm® 55,87
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm?: 32,20
- vykurovanie bytu: centrélna plynové kotolila v bytovom dome
PrisluSenstvom bytu st: latkova pivnica &. 1.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzatf bytu, ktord tvori stéast’ néjomnej
zmluvy,

g

1IL.
Doba trvania nijmu, jeho prediZenie a zdnik nijmu

1. Byt uvedeny v &1 II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréiti od 01. 02. 2022 do 31. 01. 2023,
tj. na 1 rok smo¥nostou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, pri splheni podmienok najmu
urCenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.

2. Vpripade, %¢ bude maf ndjomca ndjommého bytu zdujem o prediZenie nsjomného vztfahu (doby
trvania néjmu) je povinny 3 mesiace pre ukondentm platnosti ndjomnej zmluvy dorudit na Obecny
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Grad Oslany pisomnG Ziadost spolu s dokladmi prevkazujlcimi prfjem oséb k31 12.
predchidzajiiceho kalendérneho roka.

. Ziadost' o prediiem'e podant najormcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavré ngjommi zmluvu na d’algie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavreta, n4jomné zmluva zanika.

Podas doby trvania njmu sa prijem os6b nepreveruje.

. Najomny vztah mdZe potas dojednanej doby trvania ngjmu zaniknit’:

- uplynutim doby najmu, ak nebola této doba predizena,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému dfiu,

- pisomnou vypovedou zo strany ndjomcy, priom n&jom bytu sa skon&i posleduym dinom
mesiaca nasledujticom po mesiaci, v ktorom bola vipoved dorudena prenajimatefovi,

- pisomnou vypovedon zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodmuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sthlasom starostu obcee, ak ndjomea a uZivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu, ‘

b) hrubo porufuje svoje povinnosti vyplyvajlice z néjmu bytu, najmé tym, ze nezaplatil vSas
n&jomné alebo dhradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za Cas dIh#i ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
pristugenstvo, spoloéné priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) vyuzivaji prenajaty byt bez sohlasu prenajimatela na iné tiely ako na byvanie alebo ak
néjomea alebo ten, kto s nim byva, sistavne porusuji pokojné byvanie ostatnych najomcov,
ohrozuju bezpetnost alebo porusuji dobré mravy v dome,

) mneuivaji byt bez vaZnych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na

_ “evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapolitavajn navitevy kratSie.ako 15:dnd)

~ g) ak je potrebné z dévodu verejného zéujmu s bytom aleboidomonas alozitifalesize oyt
- yemoino uivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, priktorych vikofthvant byt aleb
dom némozno uZivat., o

.. V pisomnej ﬁvjrp'ovédi, ktort podal prenajimatel’ musi byt “uvedend_lehota, -kedy -sa--mé najom.
skonéit’.

V ostatnych otdzkach sa skonCenie najmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zédkonnfka, pokial
Vieobecne zév%izné.nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia néjmu je ndjomea povinuy byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom dobe uZivania.

Iv.
Vyika a splatnost’ nijomného
a ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

. Vy¥ka nsjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
néjomnych bytov.

Nijomcea sa zavazuje platit’ odo dila podpisania nédjomme]j zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu néjomné vo vyske 142,50 € mesaine.

. Nijomca sa zaviizuje platit’ odo dila podpisania najomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zélohovi tihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo vyske 58,92 € mesacne.

Po uplynuti zG8tovacicho obdobia (kalendémneho roka) bude zéloha podla prislusnych platnych

pravaych predpisov vyGdtovana. Pripaday nedoplatok je néjomca povinny uhradit najneskor

do 7 daf na et spravcovskej spolognosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71

Novaky, &slo uétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757 .

. Prilohon tejto néjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vipodet
n&jomného a thrady za pluenia, poskytované s uZivanim bytu.
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. Néjomca je povinny platif nijomné a zdlohové Ghrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu

mesacne vo vySke 201,42 Eur, splatné do 15. dila v mesiaci za aktualny mesiac na Wcet
spravcovskej spolotnosti BENET, s..0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Noviky
prostrednictvom Iukasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pri¢om splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na G&et spraven najneskér v defi splatnosti.

Ak néjomea nezaplati najomné alebo thradu za plnenia poskytované s u¥ivanim bytu do 5 dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit’ spriveovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej
sumy za kazdy deii ome3¥kania.

Ak bude néjomea prenajimatefovi dlhovat’ na n&jomnom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prengjimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uznesend, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informatnej tabuli obce, uvedie meno, adsesu 2 vy¥ku dlhu ndjomen.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dod4vku elektrickej energie do bytu si bude najomea objednavat’ vo
vlastnom mene u pristuinych dod4vatelov.

- Néjomea zéroveii berie na vedomie, %e dodévky ostatnych sluZieb spojenych s uZivanim bytu, ako

dodavok studenej vody, T4V, tepla, dodavku elektrickej energie do spolo&nych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tdr¥ba zabezpeluje spravcovska spolocnost’ BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandétnej zmoluvy zo diia 15. 12. 2021 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s. 1. o..

V.
Prava a povinnosti nijomcoy bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Obéianskym zédkonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

U Okr'em"t)’(chto‘ pf‘éV" a,j‘p'ovinno‘jsti -84 zmluvné ‘strany’ idOhO'd-li' 3az aSIEdQVﬂ}?Ch"_ ?P?ava'(&}’hgﬁ;?regp;w_»':_}.'»_'"'.“,“E".:— gl
.. povinnostiach: = o S L '
L - iy’ "Najotiicd pred podpisatifim né4jomne;j '-"Zlnl‘li\‘_‘fyf ZloZil “naf

| i nnej - SheérOslany VAVHETBANASKS
- 5600 00000024 0242 7006 finannd zébezpeku pre preduiéttiy Byt voray¥kea 141 €aly
finantnt zabezpeku na krytie $kéd vzniknutych pri-uzvani bytu.alebo ra zaplatenie znedoplatlar

' na ndjoinnom @ sluZieb spojenych s uZivanim bytu. Ndjomea tito povinnose” splnil dita

18. 01. 2013, Ak ddjde zo strany ndjomcu k neplateniu nagjomného a tihrad slu¥ieb bude s nim
ukondeny néjommny vztah pred uplynutim roénej doby a nezaplatend Cast’ ngjomného a shuZieb
spojenych s najmom bude uspokojend z poukdzanej finanénej zdbezpeky. Alikvoina &iastka,
ktord zostane po odpotitani mnezaplateného nijomného a shurieb spojenych snijmom sa
najomecom vrati pri skonceni ngjomného vztahm do 30 dni po ukondeni ngjmu na G8et, ktory
urCili ndjomcovia. Podmienkou vratenia finantnej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho
listka, preukazujiceho odhlésenie z trvalého pobytu.
V pripade, ak ddjde ku skonSeniu ndjomného vztahu z inych dbvodov ako je neplatenie
najomného a dhrady sluzby spojenej s ndjmom, pri¢om podas celej doby trvania ndgjmu neboli
ztejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomcov a ndjomcovia v Ease skondenia
néjmu nebudd mat’ vo&i obei Ziadne z4vazky spojené s uivanim najomného bytu, bude finandna
zébezpeka vratend do 30 dnd po ukongeni ndjmu na ucet, ktory wréil n4jomea. Podmienkou
vratenia finangnej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho listka, preukazujiiceho odhlasenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je opravneny 10% z finaninej zabezpeky zadrzat® do doby najbliZsieho
vyictovania sluZieb spojenych suZivanim bytu za udelom zapotitania zavizkov najomcu
vznikmutych z titulu vyaétovania zalohovych thrad. ‘

¢) Do tychto bytov sa méZe na trvaly pobyt prihlésit’ iba n4jomea a jeho deti, ktoré s nfm Zija

- v spolocnej domécnosti a rodidia ndjomcu. Njomca nesmie dat prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. Ndjomea musi tento byt riadne a osobne uivat’, '

d) U tychto bytov nemoino uplatiiovat prechod néjmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zakonnika.

e) U tychto bytov nemoino realizovat vymeny bylov medzi najomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skonéend néjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
mgho bytu, so siCasnym uzavretin novej ndjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychio bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.




g)
h)

D

k)

)

‘sprévea.  zabezpedi ‘vypratavie nijomného bytu na néklad

o wzpnjmu:zawposledny kalendérny ok ako podiel tolto prijmu-a-pristudnéhospodiumesiacovyi

1)
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Néjomea nesmie vykondvat v byte Ziadne stavebné fipravy, a to ani na svoje viastné ndklady.
Néjomca ndjomného bytu je povinny do 30 dod nahlasit’ na Obecny Grad Oslany kazdi zmenu,
ktor4 mnastala vich osobuych pomeroch. V pripade zistenia mepravdivych tddajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd pravna skutonost, Ze
najomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tuto skutoénost’ vopred
oznmit’ prenajimatePovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukondit’ najom.
Néjomea néjomného bytu nemé nérok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej ndhrady
pri ukonteni najmu z akéhokofvek dévodu a akymkolvek spbsobom,

K terminu ukondenia ndjmu je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho viastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, priCom nesie zodpovednost’ za spdsobené $kody aje povinny ich
prenajimatefovi nahradit’.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, ¥e za Gtelom zabezpeenia vypratania bytu v pripade
ukongenia najomného vztahu néjomea efte pre vzavretim tejto najomnej zmluvy spisal dfia
01. 02. 2013 na Notarskom tirade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, ul. M.
Misika T 2752/4 A, notarsku zapisnicu &. N 30/2013, NZ 3406/2013, NCRIs 3501/2013, v ktorej
vyhlasil, Ze stihlasi s exekdciou podla ustanovenia § 41 odst, 2 Exekuéného poriadkun pre pripad,
Ye nijomny vzfah medzi zmluvaymi stranami bude uvkonceny z akéhokol'vek dbvodu
upraveného v ndjomnej zmluve anajomca dobrovolne neuvolni aneodovzda uZivany byt
prenajimatelovi. V predmetnej notérskej zépisnici zarovedl nijomca urdil aj miesto na ktoré
budi vypratané vietky hmutelné veci patriace najomcom, nachadzajice sa v uZivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, e notérska zdpisnica sa stdva sutast'ou ] tejto nijomnei zmluvy.
V pripade, #e sa ndjomea k terminu ukonenia naj omnej zmluvy z uvedeného bytn neodstahuje, ...
orévea , ady-snajomeoviena; migstosurbend s

wnotirsk

Sm01 ST L e e e cre o e Lo
prijem Zadatelov, vypotitany ako sidet frjmb ashby kidigch Hetjmyisa
yosudzuji.-$peloéne- podla ‘osobitného predpisu je vy$i ako-#ivotné'-mindmrany Wpodithi

podas ktorych sa prijem pobera, zvySeny 0 142,50 €u dvojizbového bytn.

Mesaény prijem o0s6b, ktorych prijmy sa posudzuji spolotne podla osobitn¢ho predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréent zdkonom NR SR 8. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VI.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluyné strany sa dohodli na nasledoviych osobitaych podmienkach:

v byte nesmie néjomca vykondvat' Ziadnu podnikatel'skd ¢innost’,
v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signal,

montovanic individualnych antén je mo#né len na zéklade pisomnej ¥iadosti ndjomen a povolenia

prenajimatel’a,

drobné doméace zvieratd (napr, pes, macka) mdZe nijomca vbyte chovat’ len na zaklade
pisomnej Zadosti, predioZene; prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sihlasu najomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velke a nebezpetné plemend psov) nie je moZne
chovat’ ani so sthlasom ostatnych najomceov,

nijomea sa zavizaje pofas nijomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte suvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s be#nou GdrZbou, pricom pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beZnou tdrZbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskordich predpisov, ktorym sa vykondvajfi niektoré ustanovenia obéianskeho
zékonnika.

néjomea je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, istotu a poriadok,

nAjomca je povinny podiefat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udr¥iavat aupravovat' okolie bytového domu podla harmonogramu, kioty si urdia
n&jomeovia bytov.
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2. Osobné tdaje dotknutych os6b sa u prevadzkovatela spraciivaju v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0sdb pri spraciivani osobnych tidajov a o voPnom pohybe takychto dajov, ktorym sa zrufuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zdkonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych idajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informicie o spractivani osobnych tidajov prevadzkovatelom si dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle  www.osobnyudaj.sk/informovanic, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prisluiného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvérani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informacie o spracivani osobnych udajov
prevadzkovatel'om. Dotknut4 osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznémena s poskytnutim
svojich osobnych idajov prevadzkovatePom spoloénosti BENET, s. r. 0., Ndmestie SNP 974/28, 972
71 Novéky, ICO: 36299 219 vykondvajiicej spravu v bytovych domoch pre ucely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za téelom vymahania pohladavok.

VIIL.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so sithlasom
zmluvnych stréan.

2. Pokial tito nijomnd zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztfah
prislu§né ustanovenia Obgianskeho zikonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju ind ipravu.

3. Néijomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pric¢om dva
rovnopis nijomca. . SoNE

4. Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi’ ‘strananii--a G8innost - diiom =~
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce, v i 2 e

0 9 1)
A" Oslanoch, dia 31. 01. 2022 V Oslanoch’ diia \) / // 2”2’2,

Prenajimater’: Najomca:
L
Obec Oslany o
: ./“4/‘ ...................
Frantifek PRIEKALA

starosta obce






